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Talousnakymat 2024 - 2025

* Talouden ennustetaan kaantyvan kohti parempaa vuonna 2025.

* Rakentamisen kaannetta kasvuun saadaan odottaa viela. Korjausrakentamisen kasvukaanne menee
vuodelle 2025.

e Tyottomyys kasvanut 2024 — Kaanne parempaan 2025 edellyttaa talouden virkoamista lahikuukausina.

* Hintojen ja kustannusten nousuvauhti hidastunut selvasti. Inflaation hidastuminen hyddyttaa monin
tavoin kotitalouksia ja taloyhtioita.

» Korkotaso laskenut jyrkasti viime kuukausina. Velalliset hyotyvat, ja uuden velan ottaminen on entista
houkuttelevampaa.

» Kotitalouksien lainakanta edelleen hienoisessa laskussa, vain taloyhtidlainojen osuudet kasvaneet
2024. Talletusten maara polkenut paikoillaan.
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Indeksitalo 2024: Kaupunkikohtaiset kiinteistokustannukset
nousseet edelleen tuntuvasti ja laaja-alaisesti vuonna 2024

* Indeksitalo-kustannusten kokonaismuutos Indeksitalo 2024 ja 2023
nopeutunut 2024. Kokonaisnousu vuonna

2024 +4 4 %. \/ . in 42 99 Kustannuslajikohtaiset keskimuutokset, %
+4,4 %. Vuotta alemmin +2,9 %.

Jarjestettyna vuoden 2024 mukaan

Rovaniemi MUUTOS (%): N e

2023-->2024 Tontin kiinteistévero 12.3 0.2

Tontin kiint.vero 0,0 K_?Ukmampb 7.0 24

Rakenn. kiint.vero 2,1 Jate_huc_)_l_to _ o1 >3

Vesi ja jatevesi 5.5 4.2

Kaukol. 10,3 Rakennuksen kiinteistévero 3.1 9.4

Vesi/jatev. 13 Kiinteistdsahko 125 -24.0

Kiinteist6-sahko -16,4 Yhteensa, kaikki 4.4 2.9

Jatehuolto 2,3 Yhteensi, pl. sihkdenergia 6.2 7.1
Yhteensa 3,4
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Indeksitalo 2024

Kiinteistokustannukset™ kaikissa vertailun kaupungeissa

TOP 5 edullisimmat TOP 5 kalleimmat
kiinteistOkustannukset kiinteistokustannukset

1. Kempele 2,77 €/m2/kk 1. Helsinki 4,33 €/m2/kk

2. Mustasaari 2,80 €/ m2/kk 2. Jarvenpaa 4,11 €/m2/kk

3. Kokkola 2,80 €/ m2/kk 3. Vihti 4,10 €/ m2/kk

4., Rauma 2,81 €/m2/kk 4. Tuusula 3,95 €/m2/kk

5. Salo 2,86 €/m2/kk 5. Hameenlinna 3,88 €/m2/kk

Kiinteistokustannukset

keskimaarin 3,38 €/ m2/kk .
Helsinki 4,33 €/m2/kk Rovaniemi 2024:
Tampere 3,44 €/m2/kk 3,54 €/m2/kk
Turku 3,40 €/m2/kk

* ) Vakiomuotoisen kerrostaloyhtion kiinteistoverot, kaukolampd-, vesi-, sdhko6- ja jatehuoltokulut
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Indeksitalon kulut* 2009 - 2024

Rovaniemi
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*) Vakiomuotoisen kerrostaloyhtion kiinteistoverot, kaukolampo-, vesi-, sahké- ja jatehuoltokulut yhteensa.

Lahde: Suomen Kiinteistoliitto

m Jatehuolto

m Kiinteistosahko

= Vesi/jatev.

m Kaukol.

m Rakenn. kiint.vero
® Tontin kiint.vero
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Hoitovastikkeen keskimaaraiset muutosarviot
kerrostaloissa 2022, 2023 ja 2024 / 10 suurinta

Lahteet: Kiinteistoliitto, Talous- ja rahoituskysely 2023, Hoitovastikekyselyt 2023 ja 2024.
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Kerrostalojen keskimaarainen hoitovastike ja sen
muutos suuralueittain 2021-2024

Hoitovastike kerrostaloissa €/m2/kk Prosenttimuutokset edellisvuodesta

2021 2022 2023 2024 2022 2023 2024
Paakaupunkiseutu 4.40 4.54 5.00 5.22 Padkaupunkiseutu 3% 10% 4%
Muu Eteli-Suomi  3.96 4.07 437 453 Muu Etel4-Suomi 3% 7% 4%
i St 3.60 3.68 3.95 4.08 Lansi-Suomi 2% 7% 3%
Iti-Suomi 3.80 3.99 421 4.44 It4-Suomi 5% 6% 5%
Hslifsfe S 3.53 3.59 3.86 4.03 Pohjois-Suomi 2% 8 % 4%
Kaikki yhteens3 3.93 4.08 4.45 4.63 Kaikki yhteensa 4% 9 % 4%

Lahde: Kiinteistoliitto, Hoitovastikekysely 2023 ja 2024, Talous- ja rahoituskysely 2021 ja 2023
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Rivitalojen keskimaarainen hoitovastike ja sen muutos
suuralueittain 2021-2024

Hoitovastike rivitaloissa €/m2/kk Prosenttimuutokset edellisvuodesta

2021 2022 2023 2024 2022 2023 2024
Piskaupunkiseutu  3.34 3.71 3.88 4.03 Padkaupunkiseutu 11% 5% 4%
Muu Etel3-Suomi 3.01 3.22 3.39 3.54 Muu Eteld-Suomi 7% 5% 5%
Linsi-Suomi 2.85 3.07 3.16 3.32 Lansi-Suomi 8% 3% 5%
It3-Suomi 3.19 3.36 3.63 3.86 It4-Suomi 6% 8 % 6%
Pohjois-Suomi 3.03 3.10 3.19 3.38 Pohjois-Suomi 2% 3% 6 %
Kaikki yhteensa 3.06 3.31 3.48 3.64 Kaikki yhteensa 8% 5% 5%

Lahde: Kiinteistoliitto, Hoitovastikekysely 2023 ja 2024, Talous- ja rahoituskysely 2021 ja 2023
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Hoitovastikkeiden tiedossa oleva muutos kerrostaloissa
vuodelle 2024
Hieman reilu 4 % on
laskenut/laskemassa
vastiketasoa
44 % ei arvioinut
‘ muutostarvetta
olevan
Noin 52 % kertoi
korotuksen
olevan edessa
Lahes 38 % korottaa

vastiketta vahintaan
5 prosenttia

Hieman yli 19 %
korottaa vastiketta
vahintaan 10 prosenttia

kerrostaloyhtion

hoitovastikkeen
muutos oli jo
selvilla

"' K"NTE'STO Lahde: Kiinteistoliitto, Hoitovastikekysely 2024
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Hoitovastikkeiden tiedossa oleva muutos rivitaloissa
vuodelle 2024

5% on

‘ laskenut/laskemassa
vastiketasoa
Noin 49 % uskoo
vastikkeen pysyvan
ennallaan

rivita |Oyhti0n ‘ Yli 46 % kertoi korotuksen

olevan edessa

hOltOva Stlkl.(e_en Lahes 38 % korottaa
muutos oli jo vastiketta vahintdan 5
e prosenttia
=UWIlE Yli 23 % kertoo
nostavansa
. ‘ vastiketta vahintaan
O:' SII'IIEI'ITSISTO Lahde: Kiinteistliitto, Hoitovastikekysely 2024 10 prosenttia



Ennakkokatsaus vuoteen 2025
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Sahko

* Vuodelle 2024 keskimaarainen, Indeksitalon mukainen,
sahkdkustannus laski 12,5 % edellisvuoden syyskuusta
(vuonna 2023 lukema -24 %).

* Riskeja hintapiikeista talvikaudella 2024-2025. Talven
kylmyys, tuulisuus, ja monet muut tekniset reunaehdot
vaikuttavat markkinatilanteen vaihteluihin.

* Perusteltua on edelleen rajoittaa sahkonkayttoa ja varautua
joustamaan kaytossa tarvittaessa talvikauden aikana.

* Taloyhtidssa on hyva keskustella siita, miten paljon sahkdn
hintavaihtelun riskia voidaan ottaa. Kiinteahintaiset
sopimukset maarittavat sahkokustannusten ylarajan, mutta
toisaalta kiintea hinta ei mahdollista pitkaaikaisemmista
matalien hintojen jaksoista hyotymista.
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Kiinteistovero

 Eiyleista kiinteistoveron korotusta 2025 vuoden 2024 tapaan.

* Rakennuksen kiinteistovero nousemassa Rakennuskustannusindeksin perusteella
0,5 prosenttia vuonna 2025.

* Kuntien veroprosentit paatetaan marraskuussa.

* Hallitusohjelmassa oleva kiinteistéveron arvostusuudistus voi edeta: luonnos
merkitty esiteltavaksi vko 44/2024, ja voimaan tulisi aikaisintaan vuonna 2026.
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Lyhyt yhteenveto vuoden
2025 nakymista

e Avustuksia ei oikeastaan tarjolla

e Kaukolampo- ja vesimaksut tarkistettava
e Sahkon markkinatilanne?

* Indeksit: +1-3 %

* Muuta?

* Alv-muutos 1.9.2024
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Kuinka monen kuukauden vastikemaara oli taloyhtiolla tililla
31.12.2023? (noin)

Prosentti, ilman EOS

e Keskimaarainen arvio

hieman yli 3,5 kk. 0-1 5tai Ka. kk
e kuukautta 1 2 3 4 yli 2023 N
* Keskimaarainen
likviditeetin masri Yhteensa 9% 11% 21% 21% 12% 25% 3.5 4761
tililla kasvoi lievasti Pks 11% 13% 22% 22% 10% 21% 3.2 1661
vuodessa. Muu Eteld-Suomi 10%  10% 18% 21% 12% 29% 3.6 970
' \kfhé 'iiﬁhhmonf]'.'__a on  Lansi-Suomi 8% 9% 21% 21% 13% 29% 3.7 1386
assalanes a5 suomi 6%  11% 23% 25% 14% 22% 3.4 413
" Suositus 3-4 ki Pohjois-Suomi 8%  11% 25% 18% 15% 24% 34 331
vastikkeita vastaava
maara ja muut Kerrostalot (Kt) 9% 11% 23% 22% 12% 22% 3.3 3183
joustot kunnossal Rivitalot (Rt) 9% 11% 17% 19% 12% 32% 3.8 1578
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Kiitos
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