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Suhdannekuva korjausrakentamisessa
Huhtikuu 2023

* Taloyhtioiden korjaushankkeiden nakymia varjostavat monet taloudelliset ja yhteiskunnalliset muutokset. Barometrin
tuloksissa ei ole nakyvissa kasvua taloyhtididen korjaushankkeisiin 2023, ja nakyma vuodelle 2024 on viela epaselva.
Varovaisuudesta kertoo mm. suunnittelu- ja tarjouspyyntovaiheessa olevien osuuden pienentyminen vuoden takaisesta.
Kuitenkin edelleen miltei joka toisella on tana vuonna korjaushanke, tai se on juuri paattynyt.

* Barometrin osoittama vastausvuoden ilmapuntari-mittarin arvo on pienentynyt seka viime syksyyn etta viime kevaaseen
verrattuna. Saldoluku oli nyt -8, kun se syksylla oli -5. Kasvua talle vuodelle odottaneita on 25 ja supistumista odottaneita 34
prosenttia vastaajista. Pk-seudulla saldoluku on korkein, -1. Muualla Suomessa lukemat ovat selvasti tata matalampia. Rivi- ja
kerrostalo-yhtidissa nakyma oli suurin piirtein samankaltainen.

* Vuodelle 2024 taloyhtididen odotukset ovat aavistuksen vuoden takaisia vuoden 2023 odotuksia varovaisempia. Odotuksia
mittaava saldoluku asettui tasolle -7, joka on kaksi pistetta vuoden takaista pienempi. Ainoastaan Pk-seudun lukema on plussan
puolella (+2). Muualla keskimaarin -10 tietamilla.

e Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen selvasti negatiivisen puolella, mutta lukema
kuitenkin kohosi viime syksyyn verrattuna aavistuksen. Saldoluku on nyt -32, kun syksylla lukema oli -38, ja viime vuoden
kevaalla -24. Vastaajista 63 % ilmoitti, ettei ajankohtainen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja yllapitotoimen-
piteiden toteutumiseen, ts. vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat isolta osaltaan yleisesta taloustilanteesta riippumatta.

* Tarjousten saamisessa on nakyvissa hienoista virkistymista. Vain korkeintaan 2 tarjousta saaneiden osuus on pienentynyt.
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Korjaushankkeen vaihe taloyhtiossa 2016-2023
Kevat-barometrit 2016 - 2023 / Kaikki vastaajat / Kevat 2023: n=3907

%

0% 10 % 20% 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

= Hankesuunnitteluvaihe = Suunnitteluvaihe = Tarjouspyyntévaihe = Rakentamis-/korjausvaihe/hanke on jo valmistunut® = Ei hanketta vastausvuonna

Y a *) Kevaalla 2023 kysymykseen lisattiin vastausvaihtoehto “hanke on jo valmistunut”, joka on tassa kuvassa yhdistetty
&% KIINTEISTO o kor : o. . y -
” rakentamis- ja korjausvaiheeseen. 11 %:lla vastaajista hanke oli jo valmistunut.

LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Hankkeen vaihe niilla, joilla hanke menossa...

Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Kevat 2023, n=2045 / Vastaajat, joiden yhtiéssa hanke

m Hankesuunnitteluvaihe
B Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntovaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe
m Hanke on jo valmistunut
= Ei hanketta vuonna 2023

" KIINTEISTO N=2045, Korjaushanke on toteutettu viimeisen 6 kuukauden aikana
9 UITTO tai hanke toteutuu seuraavan 6 kuukauden aikana
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2023 (saldo: -8)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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’ LITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Etela-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna
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" LIHTTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Ita-, Lansi- ja Pohjois-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot

\
O‘o

Taloyhtion korjausrakentaminen
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Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2023 (Saldo: -7)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Etela-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Syksy 2020 Wi 84 15
Kevat 2019 84 12
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

Saldoluku

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
Kerrostalot ja rivitalot

©® &~ o B

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2022 2022 2023

KIINTEISTO
LITTO

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.

=K errostalot
e Suomi, Kaikki

=R jvitalot



Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Hallitukset, suuraluekohtaisesti
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Mita korjataan?

* Vuonna 2023: Vesi- ja viemarijarjestelmid, ulkovaipan osia, lammitysjarjestelmaa ja sahkoautojen
latausjarjestelmia korjataan/toteutetaan yleisimmin kerrostaloyhtidissad. Naita rakennusosia ilmoitti 6 — 8 %
kerrostalovastaajista. Sahkdautojen latausjarjestelmien rakentamisessa ensimmaisen kerran toteuttavien
osuus laski edelliskertaan nahden, mutta lukema on edelleen korkea muihin hankkeisiin verrattuna. Myos
lammitys- ja aurinkosahkojarjestelmiin toteutettavissa hankkeissa osuudet laskivat edelliskertaan nahden.

* Rivitaloyhtidilla piharakenteet, ulkovaipan korjaukset seka sahkdautojen latauspisteet ovat tana vuonna
yleisimpia hankkeita. Myo0s rivitaloyhtioissa ilmoitettujen hankkeiden osuudet pienenivat kautta linjan viime
vuoteen verrattuna.

* Viisivuotisjaksolla 2024 — 2028: Kerrostaloissa sahkoautojen latauspisteet ovat selkeasti yleisin hanke, 36
prosentin osuudella kaikista vastaajista. Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat ulkovaipan kaikki korjaukset, ja
putkistojen korjaukset. Merkattujen hankkeiden osuudet pysyivat korkeina aiempiin verrattuna kauttaaltaan.

* Rivitaloyhtidissakin sahkdautojen latauspaikat ovat yha selvalla karkipaikalla 38 % osuudella kaikista
vastaajista. Ikkunoiden ja ulko-ovien seka piharakenteiden hankkeita ilmoitti noin joka neljas vastaajista.
Julkisivuja, vesikattoa koskevat korjaukset olivat esilla noin joka viidennessa rivitaloyhtidissa lahimman viiden
vuoden aikana. Putkistoremonttejakin ilmoitti 17 prosenttia vastaajista.
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Vesi- ja viemarijarjestelma
Julkisivut

Sahkodauton latauspiste / -pisteita
Ikkunat ja ulko-ovet
Lammitysjarjestelma

Vesikatto

Huoneistojen markatilat
Piharakenteet, ml. salaojat
lImanvaihtojarjestelma
Parvekkeet

Yleiset tilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Lukitusjarjestelma

Hissin / hissien modemisointi
Aurinkoséhkojarjestelma
Esteettomyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset vuonna 2023

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista




Korjaukset vuonna 2023

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Lukitusjarjestelma
Aurinkoséhkojarjestelma
Parvekkeet

Yleiset tilat

Esteettomyyskorjaukset
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2024 - 2028

Kylla-vastausten %-osuus
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Piharakenteet, ml. salagjat
Lammitysjarjestelma
[Imanvaihtojarjestelma
Huoneistojen markatilat
Aurinkosahkdjarjestelma

Yleiset tilat

Hissin / hissien modernisointi
Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Esteettomyyskorjaukset

Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2024 - 2028
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Myos energia- ja lataushankkeissa pienempaa aktiviteettia

nakopiirissa

Lammitysjarjestelma- ja aurinkosdahkohankkeet

kerrostaloissa vastaushetkella 2015 - 2023
Prosenttia barometrin vastaajista, %
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Sahkoautojen latausinfra-hankkeet kerrostaloissa
vastaushetkella 2019 - 2023

Prosenttia barometrin vastaajista, %

—S3hkoauton latauspiste / -pisteitad
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Energia- ja lataushankkeisiin investoidaan taloyhtidissa
kuitenkin tulevinakin vuosina paljon

Korjaus- ja yllapitotarpeet seuraavan 5 v aikana
Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus
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Korjaushankkeiden
talous ja rahoitus



Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoituksesta ja lainoista

» Korjaushankkeissa olevat ovat saaneet lainatarjouksia jonkin verran enemman kuin viime syksyna ja
kevaana. Vastaajista 5,5 % ei saanut ainuttakaan lainatarjousta, ja noin 31 % vain yhden lainatarjouksen.
Syksylla lukemat olivat 5 ja 39 %.

* Yleinen arvio lainarahoituksen saamisesta on heikentynyt seka viime syksyyn etta kevaaseen verrattuna.
Rahoituksen saatavuuden heikentymisesta raportoi nyt 28 % vastaajista, ja rahoituksen saamisen arvioi
pysyneen ennallaan 71 prosenttia vastaajista. Arvio on yhta huono kuin ensimmaisen koronavuoden
barometreissa vuonna 2020.

« Lainaehtojen odotukset heikentyivat hieman syksya vahemman. Nyt 70 % vastaajista odottaa heikentyvia
lainaehtoja, parantuvia vain prosentti vastaajista (saldoluku: -68 vs. -74 / Syksy 2022 ja -62 / Kevat
2022).

» Korjauslainojen lainamarginaalin mediaani on pysynyt paikallaan noin 0,9 prosentissa. 80 % vastaajien
marginaaleista on valilla 0,5 — 3,9 %. Marginaalien jakauma on leventynyt ylapaassa edelleen, mika on
nostanut marginaalin keskiarvon jo tasolle 1,6 %.

» Korjauslainojen korkosuojauksesta ilmoitti 9 % vastaajista. Naista selvasti eniten (36 ja 35 %) oli mallina
kiintea korko tai korkokatto. Korkokaton osuus nousi syksyyn verrattuna. Korkotunneli oli kolmella
prosentilla.
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Korjauslainojen marginaalit v. 2022 ja kevat 2023

e Lainamarginaalin mediaani
pysynyt ennallaan, mutta
keskiarvo noussut.

* Aiempaa korkeimpien
marginaalien osuus noussut.

Lukuohjeet
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Mediaani: Keskimmainen
havaintoarvo.

Keskiarvo: Aritmeettinen keskiarvo
havainnoista.

Alakvartiili: 25 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.

Ylakvartaali: 75 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.

1. desiili: 10 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.

9. desiili: 90 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.
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keskiarvo

alakvartiili
mediaani
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Kuinka monelta pankilta saatiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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kevat 2012
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m Yksitai ei yhtdan* mKaksi = Kolme tai useampi
Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.

*) Vuodesta 2020 lahtien vastausvaihtoehtona oli tarjolla myds "emme saaneet yhtdan lainatarjousta":
Kevaalla 2023 "ei yhtaan lainatarjousta” -vastausten osuus oli 5,5 %.
Syksylla 2022 naiden vastausten osuus oli 5,0 %, kevaalla 2022 osuus oli 6,8 % ja syksylla 2021 osuus oli 5,7 %.
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6 kk aikana...
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n= 1526 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, kevat 2023)
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® Lainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan ® Lainaehdot ovat heikentymassa
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Lainojen korkosuojauksen kaytto

n=612 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Onko lainalla korkosuojaus? Minkalainen korkosuojaus on?

> m Kiinted korko
m Kylla = Korkokatto
mEi = Korkotunneli
mEOS

55 % vastanneista ei tiennyt, onko lainalla korkosuojaus.
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26 % vastanneista ei tiennyt, millainen korkosuojaus oli kyseessa.
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Nykyinen
markkinatilanne



Markkinatilanteen vaikutukset
. korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin
Kysymyksen muotoilu:

Miten nykyinen markkinatilanne on Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
vaikuttanut taloyhtionne
korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin
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nousuun yleisesta hintakehityksesta johtuen )8
vaikuttaneet taloyhti6émme 37

- Kolmasosa ei ole havainnut

muutoksia. Tarjoushinnat ovat nousseet merkittavasti
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen aikana
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- Budjetoinnissa varaudutaan yha

yleisemmin hintojen nousuun. Urakoitsija on iimoittanut rakennustarvikkeiden E 14
- Tarjoushintojen nousua 18 saatavuushaasteista | 13 Couit 2023
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prosentissa vastauksia. Emme ole saaneet riittavasti urakka- tai = g
- Saatavuushaasteet nayttavat suunnittelutarjouksia 8 - iyki{ 2282222
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hieman hellltt_ane_en' ) Suunnittelija on ilmoittanut hintojen noususta = 7
- Rakennustarvikkeissa 9 prosentissa | 6
saatavuushaasteita. Ja Tarjous- ja Urakoitsija on ilmoittanut tydvoimapulasta, ja E .
tydvoimapulaa raportoitu alle 10 aikataulun viivastyksesta 5
prosentissa vastauksista. Emme ole saaneet paatoksia lapi =33
yhtiokokouksessamme 3

Emme ole saaneet rahoitustarjouksia
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" KIINTEISTO Suunnittelija on ilmoittanut tyévoimapulasta, ja
€" UITTO aikataulun viivastyksesta
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Kysymyksen muotoilu:

Miten nykyinen markkinatilanne
on vaikuttanut taloyhtionne
korjaushankkeisiin ja
vuosikorjauksiin viimeisen 6
kuukauden aikana?

Kdrkihavaintoja / Hallitukset vs

Isdénnditsijdt:

- Isannoitsijoiden havainnoissa
markkinavaikutukset ovat
yleisempia kuin hallitusten
havainnoissa.

- Eniten poikkeamaa havainnoissa
tarjoushintojen muutoksissa ja
varautumisessa budjetoinnissa.
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Markkinatilanteen vaikutukset
korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin

Kylla-vastausten %-osuus
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Varaudumme budjetoinnissa vuosikorjausten 38
nousuun yleisesta hintakehityksesta johtuen 35

33
36

Emme ole havainneet muutoksia, jotka olisivat
vaikuttaneet taloyhtiodmme

Tarjoushinnat ovat nousseet merkittavasti
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen aikana

17
26

Urakoitsija on ilmoittanut rakennustarvikkeiden
saatavuushaasteista
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P : = Hallituksen jasen
Emme ole saaneet riittavasti urakka- tai

suunnittelutarjouksia 11 = |sannoitsija

Suunnittelija on ilmoittanut hintojen noususta

Urakoitsija on ilmoittanut tydvoimapulasta, ja
aikataulun viivastyksesta

Emme ole saaneet paatoksia lapi
yhtidkokouksessamme

Emme ole saaneet rahoitustarjouksia

Suunnittelija on ilmoittanut tyévoimapulasta, ja 1
aikataulun viivastyksesta 2
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Taustatiedot barometrista
ja barometriin vastanneista



Taustat ja vastaajat / Kevat 2023

Korjausrakentamisbarometrin tavoitteena on saada ajantasainen kasitys
korjausrakentamisen suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtidissa.

Barometri toteutetaan kahdesti vuodessa: maalis-huhtikuussa ja loka-marraskuussa.

Kevaian 2023 Korjausrakentamisbarometriin saatiin 3907 vastausta, joista
hallituksen jasenet n=3585, isannditsijat n=213, muut taloyhtidvastaajat n=106.

Vastaukset keratty: 29.3. —12.4.2023.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
**) Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021, mika nakyy pidemmissa aikasarjakuvaajissa.
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Korjausrakentamisbarometri
Kevat 2023 — Vastaajaprofiilit, lkm

Vastaajat roolin mukaisesti Vastaajat talotyypin mukaisesti Vastaajat aluekohtaisesti
mHallituksen pj jajasen ®lIsannditsijat = Muut m Kerrostalo mRivitalo = Muut
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Rivitaloihin on laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot. Suomi
Vastaajat huoneistojen maaran Vastaajat taloyhtion rakennusvuoden
mukaisesti (ka=33) mukaisesti
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero

p. (09) 1667 6761
jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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